(ZANOVEMEHY 200 1K)

MEMORANDUM

PREMESSA
Nel 2003 Segreteria di Stato b valdutato un’offerta (da parte det dott. Mosquito) per investire i un

progeito de strattamento d sorse patah (petrolioy iy Anpoln, Al fine di eseguire e valutiaziont del caso, su
apgenimento det Credie Suisse di Londen - proposto dal dott, Enrico Crasso, o quel tempo area manager del
Croedit Suisse (fafvy - ¢ stato contattato ] dott. Raltaele Minctone i guanto in precedenza aveva trattato
anatoght cast Quetl’operazione non fu eseguita per e potenziali implicazioni di caratiere mediatico che
aveebbe potato sortie ¢ per t mancunza di adeguate garanzie sul risultato cconomico dell’ nvestimento.
Porchd nel frattempo era stato trovato 1l funding dell operazione ¢ costituito un fondo di investimento ad hoe
con ATHENA CAPITAL FUND SICAV-FIS S.C.A. (veicolo di investimento che faceva capo allo stesso dott.
Mmerone) st decise di vadutare altre opportunitd ¢ ¢ venne proposto I'investimento in un immobile di pregio
meLondra, con mteressantt potenziah sp-side i quanto in corso di riqualificazione urbanistica. Si diede quinds
Woro a questo mvestimento attraverso i fondo ATHENA CAPITAL GLOBAL OPPORTUNITIES FUND
CFondo GOFTY che acquisi Te quote part al 45% delle quote del fondo di mmvestimento proprictario
del tmmaobite (RE SPECIAL SITUATION 1), lasciando in gestione allo stesso gruppo di investimento |a
restante parte det funding i attesa di valutare insieme nuove opportunit, Attualmente la Segreteria di Stato
detiene, attraverso H Credit Suisse Nominee < Londra, n. 200.713.71 Class I Shares (ISIN LUOK78427896),
che al NAV (Net Avver Value) caleolato al 30 settembre 2018 avevano un valore di Euro137.816.509,56.

‘alutaziont suecessive hanno consigliato di considerare 1 disinvestimento nei GOF procedendo
atl acquisto diretto deli'mtera propaetd deil’unmobile attraverso acquisto delle societd proprietane dello

NMUOSNOL

LOPERAZIONE CONSIDERATA
I data 22 novembre 2018 € stuto stipulato un “contratto quadro” (¢d. " Framework Agreement”™) che
prevede quanto segue:
(i) acquisto delle societd proprictarie dell’immabile attraverso In societd GUTT «a, sociefd
veicole della quale fa Segreteria di Stato ¢ "unico beneficiario economico,

contre
(i} nagaimento della scimma di GBP 40 mihond;
(i) cessione della n, 200.713.71 Class I Shares (ISIN LUO878427896) dei Fondo GO,

i contratto quadro {(redatto secondo standard internazionall che contiene usuali clausole i
salvaguardia per operaziont dello stesso genere) prevede che st proceda all’esecuzione entro il 29 novembie
2018, datw in cut verrunno trasferite o GUTT s.a. (e, quindi, alla Segretenia di Stato) le socictd oroprictaite
gell immobile,

CONCELUSTONI

Con guesta operazione la Segretenta di Stato ha cambiato t profilo del proprio investimento:

(1) da (prettwments} Hnunziario - detenendo in precedenza solo il 45% delio quote di un fondo di
investimento che deteneva immobile;

(h) i (sostanzinlmente) patrimoniale - in quanto sard I'unico beneliciario economico detia socicid
vercolo (GUTT s che acquisird i 100% della socictd propnetaria dell"immobile. Cid
pecnkeiterl
g, s di gestre in maniera pid diretta ed efficiente 1 Musse derivantt dalle locazioni

------

commerciuh delf’ immobile;
b, s di eluninere completamente 1 rischi dernivant daila gestione Ninanziarin precedente del
Fondo GO
¢. sty di consentire la futura vendita dell’immobile assumendo it picno controlle delle
trnttative e delle relatnve decistoni senza ingerenze del precedente gestore.
Pertunto, 1t nsubisto concreto di questa operazione € la proiezione dell investimenio o suo tempo
ese 2o con la possihbitd di conseguire nsultati positivi da un'eveniuuale vendita post “hrexis”.
Stoallega copia del Comratto Quadro con preghiern di ratificare "operazione apponendo tu (iema i
e ¢ oper esteso nonche con sigla su ogni pugini.
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